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aradoxalement, avec un

prix moyen de 5 700€/m?,

la vile demeure bien plus
abordable que Pars (12 500€/
m?), Londres (15 000€/m?), Singa-
pour (18 000€/m? ou New York
(16 500€/m?) selon Knight Frank, so-
ciété britannique spécialiste de Iim-
mobilier commercial et résidentiel.
Outre son tarif, le marché dubdiote
bénéficie d'une liquidité élevée et
d'un cadre fiscal exceptionnelle-
ment avantageux, renforgant sa
compétitivité infernationale.
Cependant, investir & Dubai n'est
pas sans risque. Les consiructions sur
plan notamment représentent un
piége fréquent pour les investisseurs
novices. Retards de livraison, défauts
de qudlité, voire projets abandonnés
comme récemment observé sur
cerfaines promotions & Jumeirah
Village Circle ouencore DubaiSouth,
ilustrent parfaifement ces dangers.
Ces expériences monirent firés
clairement l'importance d'une
grande prudence doublée d'un
accompagnement rigoureux.
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Face & ces risques, l'investissement
locatif dans des appartements
existants apparait comme une so-
lution plus sécurisée et atiractive
en matiére de rendement, sou-
vent compris entre 7% et 9%. trés
supérieur aux standards francais
situés autour de 3% a 5%. Toutefois,
cette solution implique une gestion
complexe, d'autant plus délicate
qu'il existe une forte hétérogénéi-
té au sein méme d'un immeuble.
Une analyse fine du marché, ré&-
alisée de préférence sur place,
reste incontournable. C'est préci-
sement en raison de ces confraintes
que, chez Greenbull Properiies, nous
avons choisi de concentrer nos ef-
forts sur I'achatrénovationrevente
de villas de luxe. Ce secteur pré-
senfe aujourd’'hui une opportunité
exceplionnelle.

En effet ce marché est marqué par
un désequilibre structurel majeur:
I'offre demeure limitée face aune
demande en forte croissance.
Comparativement aux appar-
tements, les projets de nouvelles
villas restent relativement rares &
moyen terme. En effet, environ 300
000 unités résidentielles sont ac-
tuellement en construction @ Du-
bai, avec une livraison prévue d'ici
2029. Parmi ces unités, 80% sont
des appartements. Le segment
du luxe offre aussi une flexibilité
tarifaire  accrue qui  permet
d'adapter plus facilement les prix
a la demande et assure qdinsi une
protection renforcée conire les
fluctuations du marché. La straté-
gie de Greenbull Properties vise &
capitaliser sur cette résilience en
développant des projets de ré-
novation haut de gamme sur des
emplacements premium.

Dubai continue de fasciner et d attirer massivement résidents
et investisseurs du monde entier. En 2024, les Emirats arabes
unis ont accueilli 7 200 nouveaux millionnaires, ce qui
porte leur nombre & 130 500 et positionne le pays au 14°
rang mondial des nations comptant le plus d‘ultrariches
selon le site ArabianBusiness.

UN MARCHE
BIEN SPECIFIQUE

Enfin, se pose souvent la question
de savoir si le marché immobilier
de Dubdi est actuellement en sur-
chavuffe. L'UBS Global Real Estate
Bubble Index 2024 classe Dubai
comme l'une des villes les moins
exposées au risque de bulle immo-
biliere. Plusieurs raisons expliquent
cefte stabilité: les acheteurs im-
mobiliers & Dubdi disposent sou-
vent d'une forte capacité d'achat
en cash, limitant ainsi fortement le
recours & I'endettement excessif.
Par dilleurs, les régulations strictes
de la Banque centrale des Emi-
rafs arabes unis imposent des paie-
ments initiaux minimums significatifs
(de 20% & 40%, en fonction du profil
emprunteur) ainsi que des plafonds
d'emprunt stricts (mensualités infé-
rieures @ 50% du salaire net et pas
plus d'un total de 7 ans d'équiva-
lent de salaire emprunté), rédui-
sant considérablement les effets
de levier susceptibles d'alimenter
une bulle spéculative.

En résumé, Dubdgi reste un eldo-
rado immobilier & condition d’'en
connaiire les sublfilités et de pri-
vilégier des siratégies adaptées
aux rédlités du marché local. C'est
précisément I& notre métier chez
Greenbull Properties: transformer
les défis immobiliers en opportuni-
tés & haut rendement. C'est d'ail-
leurs pour répondre & I'engoue-
ment croissant des investisseurs
souhaitant accéder au marché im-
mobilier dubdiote sans éire physi-
quement présents que nous avons
lancé la plateforme InvestDubai.
com. Hle permet d'investir & partir
de |1 000€ dans nos projets de
redéveloppement, offrant ainsiune
solution accessible pour diversifier
son patrimoine. B
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