Les stations savoyardes
au heau fixe

Etoiles des neiges. 'immobilier alpin premium fait recette, au prix fort.

PAR LEA DESMET

lorsques’ouvrelasaisonde

sports d’hiver 2025-2026,

I'immobilierdeSavoieetde
Haute-Savoie remonte la pente,
avec 30500 ventes en un an
(+7,5%). « Malgré les interroga-
tions sur lenneigement, ces biens re-
présentent 16 % des ventes de
résidences secondaires dans notre
pays », précise Benoit Galy, pré-
sident de Green-Acres. Non loin
despistes deski, lademandereste
solide. « Depuis la fin du Covid, la
bonnesanté dumarchénefaiblit pas,
comme l'indiquent des prix qui ont
gagnépasmoinsde 25 % encing ans,
indique Bérengere Servat,

Sochic! Les Fermes
d'Hestia, a Megéve.
Deux chalets indivi-
duels de 400 m?

avec piscine, en vente
a6,2 millions d’euros

chez Athena Advisers.
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porte-parole de la Fnaim Savoie
Mont-Blanc. Les gens continuent
d’apprécier les séjours hivernaux en
altitude, et le “tout-ski” reste plébis-
cité. »Mais plusuniquement. Dé-
sormais, davantagede personnes
qu'auparavant viennent passer
des vacances estivales a la mon-
tagne, synonymes de climat
agréable, de nature sauvage,
d’offresportiveet culturelle. Pour

«Ce marché forme
16 % des ventes de
résidences secon-

daires en France.»
Benoit Galy, Green-Acres

Benjamin Berger, directeur géné-
ral et fondateur de Cimalpes, «le
marché alpin est plus vésilient que
celui des transactions hexagonales.
Quand les prix baissent de 10 % en
plaine, celabougepeuen montagne. »
A ce sujet, la gamme des prix
moyens au metre carré fait un
trésgrand écart: 4 125 edeticket
d’entrée a Morillon (Haute-Sa-
voie), mais 14 350 € de pic a Val-
d’Isere (Savoie), selonles derniers
chiffres publiésen octobre parla
Fnaim. Ce «gap» des valeurs
dépend de la notoriété des sta-
tionset deleuraltitude. Cette hié-
rarchie se retrouve dans I'édi-
tion 2025 du Panorama 2026 de
Pimmobilier de montagne de
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Cimalpes. Cette publication
fait état d’'un prix moyen de
6475 €/m’dansles Alpes du Nord,
traduisant une valorisation de
+22% en quatre ans.

Une étude a la loupe montre
toutefois la ccexistence de deux
marchéslelongdes pentes. Avec,
en premier liey, le segment des
grandes stations de sports d’hi-
versituéesau-delade 1 600 md’al-
titude, qui profitent de grands
domaines skiables presque tou-
jours enneigés. La seconde caté-
gorie de marché? Celle des
stations-villages nichées autour
de 1 500 mde hauteur. Moins cot-
teuses que leurs grandes sceurs
(hormis Megeve et Chamonix),
elles compensent un enneige-
ment plus aléatoire avec leurs
animationsdistilléestoutaulong
de 'année. Toutefols, comment
I'immobilier alpin devrait-il se
comporterau coursdesprochains
mois? Aucune inquiétude de la
part des professionnels qui pa-
rient surla poursuite d'une belle
résilience en raison d'une offre
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nouvellelimitée dans un foncier
contraint parunreliefaccidenté.
«Cette rareté limite les possibilités
deconstruction, Dans lemémetemps,
22 millions depersonnes convergent
chaqueannéede toute Europepour
un séjour hivernal en quéte d’émo-
tions qu’elles apprécientdepartager
enfamilleet/ou entre amis »,affirme

«les prix ont gagne
pas moins de 25%

en cing ans. »
Bérangére Servat,
porte-parole de la Fnaim
Savoie Mont-Blanc

Jean-ThomasOlano, président de
Rising Stone, promoteurd’immo-
bilier montagnard haut de
gamme. Dans le neuf, le récent
oul'ancienrénové, le luxe conti-
nuede faire untabacaupresd’une
riche clientele francaise et inter-
nationale. «Dans les Alpes, nous
Yecensons environ 40 projets immo-
biliers (construction, réhabilitation,

=

surélevation) en cours de commer-
cialisation », reléve Charles-
Antoine Sialelli, directeur Alpes
francaises d’Athena Advisers.

Tout schuss sur le luxe. Selon
Cimalpes, le segment du luxe et
del'ultraluxeavusesventesdou-
bler depuis 2021. Sur les pistes de
ski, ces biens rares et exception-
nels offrent de vastes lieux de vie
(appartementenrooftopougrand
chalet)aveclesprestationsdestan-
dingadhoc:vue, piscine, terrasse,
cuisinieradomicile, conciergerie
et,en prime, un DPEirréprochable.
«Deplus enplus depropriétaires pro-
fitent de leur bien quelques semaines
par an et choisissent de le rentabili-
ser en le louant, notamment au tra-
vers d’une activité de parahotellerie
quirencontreungrand succes aupres
des vacanciers », releve Benjamin
Berger. «Cette clientéle de locataires
comprend des acheteurs potentiels »,
signale Olivier Roche, de Sotheby’s
International Realty.
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biensde standingtrouveson eee
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«les prix n'ont qua-
siment pas baisse,
mais il y a plus
de négociations.»

Oonagh Mackenzie,
de Barnes Chamonix

eee public dans les stations de
ski stars des Alpes: Val-d'Isere,
Courchevel, Méribel, Megeve,
Chamonix. «Cest un marché de
niche trés dynamique », reconnait
Benjamin Berger, de Cimalpes.
Dans les spots les plus sélects et
coliteux que sont Val-d'Isere et
Courchevel,lesvaleurssontbien
arrimées. «Sileticket dentréeesta
10000 €/m* pourun biena rénover,
cOténeug, on grimped 50000 €/n’ »,
indique Charles-Antoine Sialelli,
d’Athena Advisers. «A Méribelou
Courchevel, les clients internatio-
naux dotés debudgets de 10 20 mil-
lions d’euros ne sont pas impactés
par le contexte politique frangais et
international », constate Olivier
Roche, de Sotheby’s Internatio-
nalRealty.Dansle hautdegamme,
les valeurs atteignent des som-
mets: 30000 €/m* a Val-d’Isere,
35000 €/m* 3 Méribel, ou bien
40000 €/m* 3 Courchevel 1850.
Etattentionalalongueurdesdé-
laisde vente! « Lespropriétaires de
ces résidences secondairesexclusives
ne sont pas pressés de vendre. Dans
le méme temps, les acheteurs sou-
haitentaujourd’hui acheterau juste
prix. Cen'estplus commeily aquatre
ans, ou il y avait une frénésie
d’achats »,commente ainsiSandro
Fanara, directeur associé de
I'agence immobiliere deluxeJohn
Taylor, a Megeve.

Station chic et huppée vivant
toute 'année, Megeve reste pri-
sée pour sonambiance devillage
typique abritant bon nombre de

Louer. Un 300 m? avec
vue sur le Mont-Blanc

aMegéve a partir de
10500 €/semaine chez
Cimalpes, ou un 350 m?
428500 €/semaine
Sur les pistes de
Courchevel 1850.

Acheter. Athena Advi-
sers vend 3,6 millions
d'euros ce lieu tout
confort de 200 m?,

a Courchevel 1850.
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magasins haut de gamme, restau-
rants tendance et hotels de luxe.
La proximité del’aéroport de Ge-
neve permet d’attirer une clien-
teleinternationale. « Aujourd’hui,
les acheteurs ont du choix. Ils sont
méme en position de force pour né-
gocier et wheésitent pas a faire des
propositions agressives »,souligne
GaélLombard, de BarnesMegeve.
Dans les secteurs du mont d’Ar-
bois, Rochebrune et le Jaillet, les
appartementsarénoverchangent
demainsentre8ooo et9 0oo€/m®.

Les rares pépites (zéro défaut,
bonne orientation, au pied des
pistes) se monnaient ici au-dela
de 20000 €/m?. Tel cet apparte-
mentduvillage deMegeve, récem-
ment acquis par un Britannique
a hauteur de 21800 €/m?, «Pour
dénicher une habitation avec trois
chambresen centre-ville, comptez au
minimum 15000 €/m* », précise
Gaél Lombard. Non loin de 13,
Chamonix la sportive garde la
cote. « Lesprixn'ontquasiment pas
baissé. En revanche, il y a davan-
tage de négociations », indique
Oonagh Mackenzie, de Barnes
Chamonix. Ici, lestransactions se
bouclent souvent entre 15000 et
18000 €/m?* En centre-ville, un
chalet de 450 m?* habitables, of-
frant cinq chambres, agrémenté
d’'une piscine, d’'une salle de ci-
néma et d'unesalle de sport, s’est
récemment adjugé 8,9 millions
d’euros. Ailleurs, dans le secteur
desPecles, quioffre debellesvues
sur le Mont-Blanc, un apparte-
ment de room?(75 m?enloiCar-
rez)atrouvépreneura86s000 €@
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